Brf Hoken 10-22
769607-6830

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hoken 10-22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och déarfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2047.

e Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens |&n &r for nérvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christoffer Larkner Ordférande

Pernilla Eriksson Ledamot

Gunilla Holte Ledamot

Jens Johansson Ledamot

Peter Kvist Ledamot

August Runge Ledamot Avgatt under aret.
Linda Ahman Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hakan Daniels Auktoriserad revisor

Valberedning
Anders Aspgard Sammankallande
Jan Larsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-11.

Brf Hoken 10-22
769607-6830

Hakan Daniels AB

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hoéken 10 2004 Stockholm
Hoken 22 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 161 m?, varav 2 108 m? utgdr lgenhetsyta och 53 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 33 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

3 rok

o

0 0

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 53 m2 2017-10-31
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2047.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av hyreslagenheter 2016 Ytskiktsrenovering samt utbyte av
vitvaror

Planerat underhall Ar Kommentar

Varmekablar hdngrannor och 2017 Behov upptackts

stupror

Malning av tak 2017 Enligt underhéllsplan

Varmevaxlare 2017 Enligt underhallsplan

Fasadrenovering 2018 Gatufasad, enligt underhallsplan

Fasadrenovering 2019 Gdrdsfasad, enligt underhdllsplan

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel TEKAB AB

Stadning TEKAB / Maélardalens Entremattservice AB

Markskétsel TEKAB AB

Snéroéjning TEKAB AB

Kabel-TV/Bredband ComHem AB

El

Vatten

Varme

Sophamtning
Ldgenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Eon/Fortum Markets AB

Stockholms vatten

Fortum Varme AB

Trafikkontoret och Sita Sverige AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1606 359 1978 034

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 1993 253 1982 405
Finansiella intakter 0 6 847
Minskning kortfristiga fordringar 47 453 0
Okning av kortfristiga skulder ' 0 41 884
2 040 706 2031136

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1462 494 1900514
Finansiella kostnader 271077 450 054
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 50 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 2243
Minskning av kortfristiga skulder 84 063 0
1817634 2402 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1829431 1606 359
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 223 072 -371 675

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer

intakter Hyror kostnader 7% Periodiskt
1% i 18% 13% underhall

1%

Avskriv-
ningar
16%
Taxebundna
kostnader
21%
. . Fastighets-
Arsavgn‘ter Ovrig drift avggiﬁ
81% 29%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under aret har arbete med att upphandla en ny vdrmecentral och varmevaxlare till fastigheterna inletts. Den
nuvarande centralen och véxlaren &r fran 1982 och har ndtt sin tekniska livslangd. Ett byte berdknas sdnka
féreningens uppvdarmningskostnader pa sikt. Arbete med att férbéttra ventilationen i féreningen pagar. Under aret
har flera undersékningar av franluftsventilationen gjorts, med syfte att kunna 6ppna upp ventilationskanaler i de
gamla rokgangar dar kakelugnar tidigare varit inkopplade.

Arbete med att férbattra luftkvaliteten och dtgdrda temperaturen i en vindsldagenhet har genomférts.

Foéreningens tva hyreslagenheter har ytrenoverats s att de uppfyller grundldggande standard. | lagenheterna har
aven kyl/frys samt spis bytts ut.

Ett barnvagnsférrad har byggts pa garden for att erbjuda en bra férvaring av barnvagnar som tidigare statt i
trappuppgangar och varit en brandrisk.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 49 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 825 825 825 825
Hyror/m2 hyresrattsyta 1752 1757 1721 171
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11162 11162 11162 11162
Elkostnad/m? totalyta 19 20 21 21
Varmekostnad/m? totalyta 128 138 140 153
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 125 208 262 368
Soliditet (%) 57 57 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -63 -682 180 -39
Nettoomséttning (tkr) 1 985 1982 1986 1974

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 108 m2 bostader och 53 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 190 742 0 0 27 190 742
Upplatelseavgifter 2 940 441 0 0 2 940 441
Kapitaltillskott 33 600 0 0 33 600
Fond for yttre underhall 602 302 171012 -635 421 1066711
S:a bundet eget kapital 30 767 085 171 012 -635 421 31231494
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1476 692 -171 012 -47 016 -1 258 663
Arets resultat -63 315 -63 315 682 437 -682 437
S:a ansamlad forlust -1 540 007 -234 327 635 421 -1 941 101
S:a eget kapital 29 227 078 -63 315 0 29 290 393
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -63 315
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 305 680
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -171 012
summa balanserat resultat -1 540 007
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 219 955
att i ny rakning overfors -1320 052

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1,985 7233 1948 831
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 020 33574
Summa rorelseintakter 1993 253 1982 405
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 173 094 -1707 715
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 690 -130 891
Personalkostnader Not 6 -65 710 -61 906
Avskrivning av materiella Not 7 -322 997 -321 122
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 785 491 -2 221635
RORELSERESULTAT 207 762 -239 230
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 0 6 847
Rantekostnader och liknande resultatposter -271 077 -450 054
Summa finansiella poster -271 077 -443 207
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -63 315 -682 437
ARETS RESULTAT -63 315 -682 437
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 49 607 858 49 865 867
Maskiner och inventarier Not 9 46 839 111827
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 654 697 49 977 694
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 654 697 49 977 694
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 49 684 49 684
Ovriga fordringar Not 10 149 143
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 47 459
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 49 833 97 286
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1829 431 1 606 359
Summa kassa och bank 1829 431 1606 359
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1879 264 1703 645
SUMMA TILLGANGAR 51 533 961 51681 339
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 131 183 30131183
Kapitaltillskott 33 600 33 600
Fond for yttre underhall Not 12 602 302 1066711
Summa bundet eget kapital 30 767 085 31231494
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 476 692 -1 258 663
Arets resultat -63 315 -682 437
Summa fritt eget kapital -1 540 007 -1941 101
SUMMA EGET KAPITAL 29 227 078 29 290 393
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 900 000 21900 000
Summa langfristiga skulder 21900 000 21900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 88 584 132 922
Skatteskulder 105 045 100 340
Ovriga skulder 0 29 195
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 213 254 228 489
intakter

Summa kortfristiga skulder 406 883 490 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51533 961 51681 339
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats, vilket kan innebdéra en
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast férgdende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Markanldaggning 30 ar 30 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1619 208 1 609 608
Hyror bostader 222 504 223 447
Hyror lokaler 126 143 115776
Varmeintakter 7 500 0
Overlatelse/pantsattning 9 876 0
Oresutjamning 2 0

1985 233 1948 831
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring foérsakringsbolag 7 600 0
Ovriga intakter 420 -1
Fastighetsskatt 0 7116
Overlatelse/pantsattning 0 5339
Ovriga fasta intdkter 0 9 600
Ovriga intékter och erséttningar 0 4020
Uppvarmning 7 500

8 020 33574

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 000 41750
Fastighetsskétsel bestéllning 43 689 3200
Snéréjning/sandning 5138 12 250
Stadning entreprenad 54 000 58 869
Stadning enligt bestallning 3670 9 801
Mattvatt/Hyrmattor 5 369 0
Sotning 45 674 0
Hissbesiktning 2 366 0
Myndighetstillsyn 3780 47 420
Serviceavtal 7 876 0
Férbrukningsmateriel 12 862 12 222

226 424 185 512
Reparationer
Fastighet forbéattringar 2 125 9030
Hyresldgenheter 1575 13 367
Gemensamma utrymmen 63 384 29171
Las 500 0
WS 19 985 2 425
Varmeanldggning/undercentral 7413 3075
Ventilation 36 844 0
Hiss 5776 7 624
Skador/klotter/skadegérelse 9 376 0

146 978 64 692
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 175 052 45 536
Gemensamma utrymmen 33 146 755 562
Varmeanldggning 11 757 0
Ventilation 0 86 313
Elinstallationer 0 16 010

219 955 903 421
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Not4  FORTSATTNING 2016 2015
El 41 324 42 498
Varme 276 971 297 317
Vatten 61 651 57 898
Sophdmtning/renhallning 42 169 42 181
Grovsopor 15 142 10 756
437 257 450 650
Ovriga driftkostnader

Forsakring 80511 45 328
Kabel-TV 7 549 7 489
88 060 52 817
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 420 50 625
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1173094 1707 715
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Lokalhyra 0 2 400
Tele- och datakommunikation 0 4 609
Revisionsarvode extern revisor 2 175 14 750
Foreningskostnader 8731 0
Fritids- och trivselkostnader 4322 4982
Forvaltningsarvode 57 483 49 048
Forvaltningsarvoden Gvriga 28 817 20 853
Administration 19 111 8 331
Korttidsinventarier 29 113 0
Konsultarvode 63 808 7 638
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 680 0
Ovriga driftskostnader 0 18 280
223 690 130 891
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstallda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 11 906
65 710 61906
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 266 655 266 655
Forbattringar 2 500 0
Markanlaggning 38 229 38 229
Inventarier 15613 16 238
322 997 321122
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 572 595 51572 595
Omklassificering 50 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 51622 595 51572 595
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 706 728 -1401 844
Arets avskrivningar enligt plan -307 384 -304 884
Omklassificering -625
Utgaende avskrivning enligt plan -2 014 737 -1706 728
Planenligt restvarde vid arets slut 49 607 858 49 865 867
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23 759 107 23759 107
Taxeringsvarde
Taxeringsvédrde byggnad 23 931 000 22 928 000
Taxeringsvarde mark 33 073 000 24 784 000
57 004 000 47 712 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 000 000 47 000 000
Lokaler 1 004 000 712 000
57 004 000 47 712 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 206 125 156 125
Nyanskaffningar 0 50 000
Omeklassificering -50 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 156 125 206 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -94 298 -78 060
Arets avskrivningar enligt plan -15613 -16 238
Omklassificering 625 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -109 286 -94 298
Redovisat restvarde vid arets slut 46 839 111 827
Not 10 (OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 149 143
149 143
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 31218
Forvaltningsarvode 0 16 241
0 47 459
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1066711 913711
Reservering enligt stadgar 171 012 0
Reservering enligt stdmmobeslut 268 000 153 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -903 421 0
Vid arets slut 602 302 1066 711
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,210 % 7 500 000 7 500 000 2017-04-12
Nordea 0,590 % 6 900 000 6 900 000 2018-01-17
Nordea 2,700 % 7 500 000 7 500 000 2018-02-21
Summa skulder till kreditinstitut 21 900 000 21900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
21 900 000 21900 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 900 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 29 250 000 29 250 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget att notera.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 50 000 0
Sociala avgifter 15710 0
Ranta 15 720 27 886
Forutbetalda avgifter och hyror 131 824 142 517
Revisionsarvode 0 12700
Fjarrvarme 0 41 898
El 0 3488
213 254 228 489
Styrelsens underskrifter
STOCKHOLM den o ? / og 2017
{/';;! L /
{\‘/, é’ 4

p—

Pernilla-Eriksson
Ledamot

/ Gunilla Holte
Ledamot

W

Peter

Kvist

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den ’S('? S 2017

WM

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hoken 10-22
Org.nr. 769607-6830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Hoken 10-22
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststilier
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr n0dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
—dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och
att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhSrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hoken 10-22 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonemiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 maj 2017

Y

Hakan Daniels

Auktoriserad revisor




