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Styrelsen far hiarmed avldmna &rsredovisning for rdkenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen
pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2001-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-07-08 hos
Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Stockholm Hoken 10 och 22
Katarina Forsamling

Féreningens fastighet r beligen med adressen Bondegatan 5A, 5C och Ostgotagatan 34 i Stockholm.

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
David Eriksson Ordférande Cecilia Michanek
Boel Hellman Ledamot Mikael Johansson
Bert Hellstrand Ledamot

Malin Fondin Ledamot

Katrin Parik Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2013

Ordinarie:

Christoffer Larkner Ordf6rande
Katrin Parik Ledamot
Robin Norstrom Ledamot
Boel Hellman Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna.

Revisorer
Ordinarie:
Hakan Daniels Auktoriserad revisor

Valberedning
Malin Fondin
Stefan Engseth
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 29 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 8 stycken protokollforda
styrelseméten under verksamhetséret.

Under &ret har 6 (f.4 4 st) bostadsritter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 49 st (f.4
50 st). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Féreningen tar ut dverlatelseavgift och pantséttningsavgift i enlighet med stadgarna.
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Hoken 10 och 22

Nybyggnadsar dr 1929 och virdear 1980. Tillbyggnadsér 1998.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvérde: 47712000 45956 000
Varav byggnader: 22928 000 22100 000
Varav mark: 24784 000 23 856 000

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret.
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Ligenhetsfordelning

30

24 st 2 rok

1 st 4 rok

10st 3 rok

Foreningens fastighet har 35 stycken lagenheter varav 33 stycken &r upplétna med bostadsritt och 2 stycken
ar upplatna med hyresrdtt. Foreningen har ocksa tvé stycken lokaler.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till rsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning
Markskotsel
Snordjning

Hissavtal

Kabel-TV

El

Vérme

Vatten

Sophédmtning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

b

TEKAB

TEKAB

TEKAB

TEKAB

TEKAB

Dekra

ComHem

Skellefted Kraft/Fortum Markets AB
Fortum Virme AB

Stockholm vatten
Trafikkontoret/ Sita Sverige AB
T & T Férvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB
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Verksamheten

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Virmesystemet har justerats efter virmebortfall i vissa ldgenheter. I dvrigt har inget gjorts.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhallsarbeten

Virmesystemet ska kalibreras. En OVK ska genomforas, i samband med detta ska noddvindiga justeringar
for att f3 godkind ventilation i hela fastigheten foreslas och utforas.

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behova

justeras, vilket kan medféra dkade avskrivningskostnader for rdkenskapsaret 2014.

Anstillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ovrigt

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna som &r en rikstickande organisation for Sveriges
bostadsrittsforeningar. Har har vi tillgéng till bland annat styrelserddgivning, utbildningar, tidiningar,
rabatter mm.

Ekonomi

Arsavgifterna har under 4ret varit ofordndrade. Hyresavgifterna for vara hyresgéster har hojts i enlighet med
marknadsméssiga nivaer.

»
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Fordelning intikter och kostnader

2% 0%

|

Intiktsfordelning 2013

Intikter
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter
Kapitalintdkter
Summa

# Arsavgifter
¥ Hyresintakter
Ovriga intakter

W Kapitalintakter

Tkr
1610
338
28

1982

Kostnader Tkr Kostuadstordelning 2013
Fastighetsskotsel 107 e
Reparation/underhall 173 ER by = Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 475 ; ® Reparation/underhall
Ovriga driftkostnader 97 R
Fastighetsskatt 49 | 40% SE
Ovr.forv/rérelsekostn. 107 i
Arvoden och loner till styrelse 66 e W i aliokonti
Avskr iVl’liIlg 150 = Arvoden och I6ner till styrelsen
Kapitalkostnader 796 \ 5% Avskrivaing
Summa 2021 8% 39

Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 1976 1958 1958
Resultat efter fin. poster, tkr -39 -67 -16
Balansomslutning, tkr 52 305 52321 52319
Soliditet, % 57% 57% 57%
Kassalikviditet, % 283% 255% 278%
Arsavgift, kr/kvm boyta 829 829 829
Lan, kr/kvm boyta 11282 11282 11 283
Rénta, kr/kvm boyta 409 412 417
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -1 103 918

arets forlust ’ -38 811
-1142 729

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts -143 136

i ny ridkning 6verfores -999 593
-1142 729

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfol] ande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror 1 1 948 050 1931202
Ovriga rorelseintikter 2 27516 26 700
1975 566 1957 902
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -107 174 -175 947
Reparationer 4 -89 785 -110 517
Underhall 5 -83 033 -23 625
Taxebundna kostnader och uppvérmning 6 -475 374 -504 353
Ovriga driftkostnader 7 -96 894 -68 519
Fastighetsskatt 8 -49 470 -55 605
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -106 703 =79 457
Arvoden och loner till styrelsen 10 -66 000 -62 537
-1074 434 -1 080 559
Rorelseresultat fore avskrivningar 901 132 877 343
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -150 220 -150 220
Rorelseresultat 750 912 727 123
Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter 6593 12 822
Rintekostnader =796 316 -807 331
Resultat efter finansiella poster -38 811 -67 386
Arets resultat -38 811 -67 386

)
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark 11 50475 635 50 610 243
Maskiner, inventarier och installationer 12 93 677 109 289

50 569 313 50 719 532
Summa anliggningstillgangar 50 569 313 50 719 532

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 49 744 115905
Ovriga kortfristiga fordringar 4030 4028
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 44 544 42102

98 318 162 035
Kassa och bank 1 637 404 1439 769
Summa omsiittningstillgangar 1735722 1601 804
SUMMA TILLGANGAR 52 305 035 52 321 336

b
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27190 742 27 190 742

Upplételseavgifter 2 940 441 2 940 441

Balkongfond 33 600 33 600

Reserv framtida fastighetsunderhall 770 575 632 707
30 935 358 30 797 490

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1103 918 -898 664

Arets resultat -38 811 -67 386
-1142 729 -966 050

Summa eget kapital 29 792 629 29 831 440

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 21 900 000 21 862 308

Summa langfristiga skulder 21 900 000 21 862 308

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 37 692

Leverantdrsskulder 128 755 94 080

Skatteskulder 111 947 108 465

Ovriga kortfristiga skulder 0 3099

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 110 776 98 044

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 260 928 286 208

Summa kortfristiga skulder 612 406 627 588

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 52 305 035 52 321 336

Stillda séikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 29250 000 29 250 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -38 811 -67 386
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 150 220 150 220
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 111 408 82 834

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Foréandring av kortfristiga fordringar 63 717 -116 796
Forandring av kortfristiga skulder 22510 69 437
Kassaflode fran den lopande verksamheten 197 635 35475
Arets kassaflode 197 635 35475
Likvida medel vid &rets borjan 1439 769 1404 294
Likvida medel vid arets slut 1637 404 1439 769

2
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oforandrade i jamfGrelse med foregéende ér.

Virderingsprinciper

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 0,25%
Forbéttringsarbeten 5,00%
Markanldggningar 3,33%
Maskiner 10,00%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Intikter

Intikter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhalls och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsforeningars
ranteintikter som 4r hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

2
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Antalet anstéillda
Under éret har féreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostdder
Hyresintékter lokaler
Ovriga hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt

Ovriga fasta intékter

Ovriga intdkter och ersittningar
Uppvéarmning

Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stdd, extra
Besiktningskostnader
Markskotsel
Snoéréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation ovrigt

)

2013

1 609 608
214 854
115 944

7 644

1948 050

2013

7 560
9600
2 040
7500
816
27 516

2013

35750
45239
19578
2813

0

0

3794
107 174

2013

20422
20 738
3906
4593
4 475
35651
0

89 785

2012

1 609 608
205 998
115596

0

1931 202

2012

7 560
9600
2 040
7 500
0

26 700

2012

39 000
48 000
23 456
16 031
553

43 538
5369
175 947

2012

32960
29181
9966

0

5026

0
33384
110 517
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

<

Underhallskostnader

Underhall av lokaler
Underhall installationer
Underhall ovrigt

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvérme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/Skador
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostdder
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra
Telekommunikation
Overlatelser/Pantséttningar
Konstaterade forluster
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2013

72 250
10 783

0
83 033

2013

45525
330 151
53 351
46 347
475 374

2013

41 898
45 625

9371
96 894

2013

42350
7120
49 470

2013

2 560
1798
11 500
198

13 000
36 252
0
4610
22 446
14 339
106 703

2013

50 000
16 000
66 000

2012

0
0
23 625
23 625

2012

53510
326 033
52 036
72774
504 353

2012

35877
25174

7468
68 519

2012

48 045
7 560
55 605

2012

0
1788
0

0
13250
36 302
2213

19 832
6072
79 457

2012

50 003
12 534
62 537

LS
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde:
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar byggnader
Ingédende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar markanldggnignar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingédende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande

Bostdder
Lokaler

Maskiner, inventarier och installationer

Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar inventarier
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

S

2013

26 665 464
26 665 464

=729 792
-96 379
-826 171

1148 024
1148 024

-232 560
-38 229
-270 789

23759 107

23759 107

50 475 635

22 928 000

24 784 000
47712 000

47 000 000
712 000
47 712 000

2013

156 125
156 125

-46 836
-15 612
-62 448

93 677

r\(\

2012

26 665 464
26 665 464

-633 413
-96 379
-729 792

1148 024
1148 024

-194 331
-38 229
-232 560

23759 107

23759 107

50 610 243

22100 000

23 856 000
45 956 000

45200 000
756 000
45 956 000

2012

156 125
156 125

-31224
-15 612
-46 836

109 289
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsdkring
Arvode ekonomisk foérvaltning

Not 14 Forédndring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 27190 742
Upplételseavgifter 2 940 441
Balkongfond 33 600
Reserv framtida fastigh.underhéll 632 707
30 797 490

Balanserat resultat -898 664
Resultat féregdende ar -67 386
Arets resultat 0
-966 050

* Avsittning enligt stimmobeslut f.g ar

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Bank Y%-sats Omsiittning
SBAB 4,200% 2014-04-09
SBAB 3,320% tre man rinta
SBAB 3,320% tre man rianta
Nésta 4rs amortering

O

2013

29 142
15 402
44 544

Arets for-
indringar

137 868

-205 254
67386
-38 811

137 868
137 868

2013

7 500 000
7 500 000
6 900 000
0

21900 000

2012

1873
27 086
13143
42 102

Belopp vid
arets utgang

27190 742
2940 441
33 600
770 575
30 935 358
-1 103918
0

-38 811

-1 142 729

2012

7 500 000
7 500 000
6 900 000
-37 692

21 862 308
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2013 2012
Rintckostnader 132 906 145 179
Styrelscarvode 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter/social avgifter 16 000 14 117
Sndrdjning 0 10 225
El 0 5116
Fjttrrvliirme 42 769 54 157
Sophiimtning 0 - 7414
Revisionsarvode 13 000 0
Ovrigt 6253 0

260928 286 208

Stockholm den 2' /.5..2014

((fh sloﬂ«.;r Lirkner Robin Norstrdm

OrdfSrande Ledamot
(/’ e o / 7 |
[ e / >
X, /il 6
Katrin Parik /Boel Hell
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2 7 TN 2014

e T

Hékan Danicls
Auktoriserad revisor
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BACRILITND & PARTNIERS IRV ISTION &KIB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hoken 10-22
Org.nr. 769607-6830

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen for Brf Hoken 10-22 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgarder som &r andamélsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F orvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens &vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for

féreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hoken 10-22 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhéllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har sven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27 maj 2014 .
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Hakan Daniels

Auktoriserad revisor
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