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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hoéken 10-22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jens Inge Bertil Johansson Ordférande

Johan Richard Andersson Ledamot

Britta Blomgren Ledamot Avgick vid drsmotet
Disa Gadd Ledamot

Ester Gunilla Holte Ledamot

Dan Peter Goran Kvist Ledamot

Carl Mats Juhani Wendelius Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ester Gunilla Holte, Dan Peter Goran Kvist och Carl Mats Juhani Wendelius.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Daniels Ordinarie Extern Hakan Daniels AB
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Valberedning
Pernilla Eriksson Sammankallande
Linda Ahman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-22.
Extra foreningsstdmma holls 2021-09-21. Extra stamma med anledning av Stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hoken 10 2004 Stockholm
Hoken 22 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 161 m2, varav 2 108 m? utgdr boyta och 53 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 48 m2 2024-08-31

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga | kallarplan Bondegatan 5A
Cykelrum | kallarplan Bondegatan 5C

Sida2av 15



Brf Hoken 10-22
769607-6830

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2046.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning och renovering av fonster 2021 Utfort

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av fasader 2022 Detta ar I6pande underhall
Renovering av hissar 2023 Beddmning ska gdras under aret
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel TEKAB AB

Stadning TEKAB / Bergslagens Mattleasing AB
Markskotsel TEKAB AB

Snéroéjning TEKAB AB
Kabel-TV/Bredband ComHem AB

El Eon/Fortum Markets AB
Vatten Stockholms vatten

Varme Stockholm Exergi
Sophdmtning Stockholm Vatten och Avfall
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Hissbesiktningar HSAB

Sotning och rengéring av Peter Sotare AB

ventilationskanaler

Hallbarhetsinformation

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 34 % kvinnor och 66 % man.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har bérjat amortera lanen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN* 2 244 897 1581965

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1942 103 1989 759
Finansiella intakter 49 40
Minskning kortfristiga fordringar 188 998 0
Kapitaltillskott 0 21510
Okning av kortfristiga skulder 17 837 0
2 148 987 2011309
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2 941 207 1029177
Finansiella kostnader 159718 216 284
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 30430
Okning av kortfristiga fordringar 0 5510
Minskning av laneskulder 187 500 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 66 975
3 288 425 1348 377
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1105 459 2244 897
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 139 438 662 932

e Har ingar klientmedel hos SBC

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
H :
%r:/)r 16% ningar )
° 9y,  Kapital-
kostnader
7 5%

Taxebundna
kostnader
15%

Reparationer
/ o

Periodiskt
underhall
51%

Arsavgifter
84%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fonsterrenovering har utforts med hjalp av Tumba Glas. Vi har som del av atgardsplan for forbattrad ventilation
installerat spaltventiler for tilluft. Nya stadgar enligt Bostadsratternas Monsterstadgar har inforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 825 825 825 825
Hyror/m2 hyresrattsyta 1604 1791 1854 1711
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 067 11162 11162 11162
Elkostnad/m? totalyta 42 24 34 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 146 128 134 141
Vattenkostnad/m?2 totalyta 36 27 26 31
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 74 100 101 110
Soliditet (%) 55 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 466 437 109 -520
Nettoomsattning (tkr) 1941 1982 1996 1973

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 108 m2 bostader och 53 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 190 742 0 0 27 190 742
Upplatelseavgifter 2 940 441 0 0 2 940 441
Kapitaltillskott 55110 0 0 55110
Fond for yttre underhall 1394 326 519 240 0 875 086
S:a bundet eget kapital 31580619 519 240 0 31061 379
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 130 069 -519 240 436 954 -3047 783
Arets resultat -1 466 157 -1 466 157 -436 954 436 954
S:a ansamlad forlust -4 596 226 -1 985 397 0 -2 610 829
S:a eget kapital 26 984 393 -1 466 157 0 28 450 550
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Resultatdisposition/behandling av férlust
Forlust att behandla

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 466 157
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 610 829
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -519 240
summa balanserat resultat -4 596 226

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1394 326
att i ny rakning 6verfors -3 201 900

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1941 270
833
1942 103

-2722 413
-130 858
-87 936
-307 384
-3 248 591
-1 306 488
49

-159 718
-159 669
-1466 157

-1466 157

2020

1981779
7 980
1989 759

-852 950
-112 316
-63 911
-307 384
-1 336 561
653 198
40

-216 284
-216 244
436 954

436 954
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

48 070 939
30430

0

48 101 369

48 101 369

381 823
381 823

597 250

597 250

979 073

49 080 442

2020-12-31

48 378 323
30430

0

48 408 753

48 408 753

1708 909
1708 909

598 600

598 600

2 307 509

50 716 262
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 131 183 30131183
Kapitaltillskott 55110 55110
Fond for yttre underhall Not 12 1394 326 875 086
Summa bundet eget kapital 31580 619 31061 379
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -3 130 069 -3047 783
Arets resultat -1 466 157 436 954
Summa ansamlad forlust -4 596 226 -2 610 829
SUMMA EGET KAPITAL 26 984 393 28 450 550
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 21 462 500 0
Summa langfristiga skulder 21 462 500 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 250 000 21900 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53 453 40 866
Skatteskulder 64 165 126 510
Ovriga skulder 71761 28 907
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 194 170 169 429
intakter

Summa kortfristiga skulder 633 549 22 265 712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 080 442 50 716 262
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1619208 1619208
Hyror bostader 240512 235796
Hyror lokaler 78 717 120534
Varmeintakter 2 833 6 250
Oresutjamning 0 -9
1941 270 1981779
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 7980
Ovriga intakter 833 0
833 7 980
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58 500 58 500
Fastighetsskotsel bestallning 31 067 10 107
Fastighetsskotsel gard bestallning 3019 16 605
Stadning entreprenad 69 800 67 600
Stadning enligt bestalining 2 940 0
Mattvatt/Hyrmattor 6118 7184
Sotning 5673 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 46 509 0
Hissbesiktning 2775 2700
Myndighetstillsyn 7 380 0
Gemensamma utrymmen 1196 0
Sophantering 0 4048
Gard 628 318
Serviceavtal 16 371 10919
Forbrukningsmateriel 14 361 9944
266 336 187 925
Reparationer
Lokaler 5436 0
Gemensamma utrymmen 0 563
Tvattstuga 2 353 9106
Sophantering/atervinning 5625 0
Kallare 0 525
Entré/trapphus 18 549 525
Las 6732 4639
WS 17 429 9650
Varmeanlaggning/undercentral 0 2424
Ventilation 17 046 9 091
Elinstallationer 15 698 7 486
Hiss 17 744 18 340
Tak 32 045 5363
Skador/klotter/skadegoérelse 1725 15 373
Vattenskada 11188 40 154
151 570 123 238
Periodiskt underhall
Tak 71 400 0
Fonster 1637 564 0
1708 964 0
Taxebundna kostnader
El 91 290 51222
Varme 315 583 277 309
Vatten 76 878 58719
Sophamtning/renhalining 20 628 25624
504 379 412 874
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 789 54 769
Kabel-TV 8 088 8011
Bredband 1653 1968
66 530 64 748
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 634 64 165
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2722413 852 950
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 11187 11187
Inkassering avgift/hyra 0 1800
Revisionsarvode extern revisor 19 500 19 500
Foreningskostnader 450 2 626
Styrelseomkostnader 6 800 0
Fritids- och trivselkostnader 0 2 868
Forvaltningsarvode 51516 50 440
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 644
Administration 13 990 5796
Konsultarvode 22 125 12 225
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 5230

130 858 112 316

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 997 50 000

Sociala kostnader 17 939 13911
87 936 63 911

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 266 655 266 655
Forbattringar 2 500 2 500
Markanlaggning 38 229 38 229

307 384 307 384
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 51 622 595 51622 595
Utgaende anskaffningsvarde 51622 595 51 622 595
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3244 272 -2 936 889
Arets avskrivningar enligt plan -307 384 -307 384
Utgaende avskrivning enligt plan -3 551 656 -3 244 272
Planenligt restvarde vid arets slut 48 070 939 48 378 323
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23 759 107 23759 107
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 473 000 27 473 000
Taxeringsvarde mark 46 342 000 46 342 000
73 815 000 73 815 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 400 000 72 400 000
Lokaler 1415 000 1415 000
73 815 000 73 815 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende nybyggnation 30430 30430
30 430 30 430
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 156 125 156 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 156 125 156 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -156 125 -156 125
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -156 125 -156 125
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 64 431 62 612
Skattefordran 34183 0
Klientmedel hos SBC 508 209 1 646 297
OBS konto -225 000 0
381 823 1708 909
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 875 086 388 584
Reservering enligt stadgar 519 240 519 240
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -32 738
Vid arets slut 1394 326 875 086
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,900 % 7 500 000 7 500 000 2026-01-21
Nordea 0,690 % 7 500 000 7 500 000 2024-02-21
Nordea 0,590 % 6712 500 6 900 000 2023-01-18
Summa skulder till kreditinstitut 21712 500 21900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -250 000 -21 900 000
21 462 500 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 462 500 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 29 250 000 29 250 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3348 0
Rénta 22 578 27 977
Avgifter och hyror 168 244 141 452
194 170 169 429
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Jens Inge Bertil Johansson
Ordférande

Disa Gadd

Ledamot

Ester Gunilla Holte
Ledamot

Carl Mats Juhani Wendelius
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Hakan Daniels
Revisor

/

Johan Richard Andersson
Ledamot

Dan Peter Goran Kvist

Ledamot

2022
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(desktop)
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. Undertecknad med BankID: Disa Pi
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E-post: robin.lothberg@gmail.com
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(smartphone)
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